Bekanntmachung iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohngebiet Am Kirchsteig” der Gemeinde GroR Kordshagen

Diese é&ffentliche Bekanntmachung erfolgt gemaR
§ 7 der Hauptsatzung der Gemeinde GroR Kordshagen vom 28.09.2020

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Kordshagen hat auf ihrer Sitzung am 13.12.2021
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2 ,Wohngebiet Am Kirchsteig”
gefasst.

1. Ziel der Planung:

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohngebiet Am Kirchsteig* bestehen darin,
im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Bereitstellung von Flachen fir
den individuellen Eigenheimbau in Form von freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern
einschlieBlich einer geordneten verkehrlichen und technischen ErschlieBung zu schaffen.

Dazu sollen im Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die neu herzustellenden Verkehrsflichen zur
ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke festgesetzt werden. Dariiber hinaus werden
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur tGberbaubaren Grundstiickflache
getroffen, um die gewlinschte Bauform zu erméglichen. Zur Beriicksichtigung der Belange des
Natur- und Umweltschutzes werden u. a. im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung die
Auswirkungen auf die naturlichen Lebensgrundlagen gepriift und erforderliche MaRnahmen
zur Sicherstellung der Vertraglichkeit festgelegt.

2. Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich im Gemeindehauptort GroR Kordshagen und gliedert sich in zwei
Teilflachen westlich und eine weitere Teilfliche 6stlich des Sportsplatzes. Der westliche
Teilbereich-klein umfasst das Flurstlick 38 und die westliche Teiflache-groR die Flurstiicke 51
und 52 (tlw.) der Flur 12 der Gemarkung GroR Kordshagen. Im Umgriff der éstlichen Teilfliche
befinden sich die Flurstiicke 56, 58 61 (tlw.), 62, 65, 66, 69 und 76 der Flur 12 der Gemarkung
Grol3 Kordshagen.

Die Gr6Re des dreigeteilten Plangebietes betréagt rd. 2,67 ha.
Der dreigeteilte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

westliche Teilflache-grof:

e im Osten durch den Sportplatz

e im Norden durch die Stralle ,Der Kirchsteig® bzw. die siidliche Flurstiicksgrenze des
Wegeflurstiickes 35 Flur 12 der Gemarkung GroR Kordshagen,

 im Westen durch Wohnbebauungen bzw. die dstliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 45
und 46 Flur 12 der Gemarkung GroR3 Kordshagen

e im Suden durch Wohnbebauungen bzw. durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der
Flurstlicke 48, 49 und 50 Flur 12 der Gemarkung GroR Kordshagen und anschlieRend
abknickend durch den Umgriff eines Garagen-Zufahrtsweges.



westliche Teilflache-klein:

Im Osten durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 44 und 37 Flur 12 der

Gemarkung Grof} Kordshagen
Im Norden und Westen durch das Wegeflurstiick 36 Flur 12 der Gemarkung Grol3

Kordshagen
Im Stiden durch eine Nachbarbebauung bzw. das Flurstiick 39 der Flur 12 der Gemarkung

Grol Kordshagen

ostliche Teilfldche:

im Osten durch die westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 77, abknickend durch die
stdliche Flurstiickgrenze des Flurstiickes 76, abknickend durch die rickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Wohngebdude an der SchulstralRe bzw. die westlichen
Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 57, 59, 60, 63, 64, 67, 68, 70, 72, 73, 74;

im Norden durch Wohnbebauung bzw. die siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes 34,
im Westen durch den Sportplatz bzw. die éstliche Flursticksgrenze des Flurstickes 52;
im Stiden durch den Umgriff eines unbefestigten Weges bzw. des Wegeflurstiickes 55.

Die raumliche Lage des Plangebiets ist aus der Ubersichtskarte sowie aus der Planzeichnung

ersichtlich.

GroB3 Kordshagen o

Geoinformationen:
® GeoBasis-DE/M-V, 2022; http://www.lverma-mv.de




3. Verfahren
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Kirchsteig“ wird im Normalverfahren nach den §§ 2 bis 4c und
8 bis 10 a BauGB mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

4. Frihzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit findet durch Offenlage des vorgenannten
Planvorentwurfes wie folgt statt:

Auslegungszeit: 18.04.2023 bis einschlieBlich 19.05.2023

Zu folgenden Zeiten: Montag: 9.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag: 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag: 9.00 - 12.00 Uhr

Auslegungsort: Amt Niepars
Biro 3.9
Gartenstralte 69 b
18442 Niepars

Es werden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB folgende Hinweise gegeben:

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht fristgeman
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
geman § 4a Abs. (6) BauGB unberiicksichtigt bleiben.

Ergénzend wird die Einsichtnahme gemaR § 4 a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite des
Amtes Niepars: www.amt-niepars.de unter dem Menupunkt ,Bekanntmachungen* sowie auf
der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V: https:/bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene tber den Menupunkt ,Gesamtsuche“ gewéhrleistet.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zur Planung wahrend
der Dienststunden zur Niederschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden.
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